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Partea |l.
DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament local de urbanism aferent planului urbanistic general al municipiului Cluj-
Napoca este adoptat de catre Consilul Local Cluj-Napoca in temeiul art. 36 al (5) lit ¢ din legea
215/2001 in conformitate si in aplicarea dispozitiilor legii 350/2001 si a Regulamentului general de
urbanism aprobat prin HGR nr. 525 / 1996.



Capitolul 1 Prevederi generale

ARTICOLUL 1 Definitie si scop

(1)

(2)

)

Regulamentul local de urbanism se constituie in ansamblul general de reglementari, la nivelul
unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea principiilor directoare in
materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa, strategica a localitatii, in acord cu
potentialul localitatii si in interesul general, urmarind utilizarea terenurilor in mod rational,
echilibrat si Tn acord cu functiunile urbanistice adecvate.

Regulamentul local de urbanism pentru intregul municipiu Cluj-Napoca, aferent Planului
urbanistic general Cluj-Napoca, cuprinde si detaliaza prevederile Planului urbanistic general
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare
si realizare a volumelor construite, amenajarilor gi plantatiilor

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului local de urbanism, Th scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat , pentru imbunatattirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitatii si
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

ARTICOLUL 2 Domeniu de aplicare

(1)

(2)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

Prevederile prezentului Regulament local de urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile
prin raportare la intreg teritoriul unitatii teritorial administrative, in intregul sau ori in parte,
pana la nivelul parcelei cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de
recunoastere a dreptului de construire.

La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile
prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare
pentru realizarea prezentelor prevederi.

Prezentul regulament local de urbanism, aferent Planului urbanistic general, contine norme
obligatorii pentru autorizarea executérii lucrarilor de construire. Autorizatiile de construire se
vor emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament precum si, atunci
cand acesta a fost aprobat, a planului urbanistic zonal si regulamentului aferent sau a planului
urbanistic de detaliu.

La emiterea autorizatiilor de construire se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe
langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale, a tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un
regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i sanatatii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile naturale
de inundatii ori alunecari de trenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit,
natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului urbanistic general
in acele zone pentru care prezentul regulament cuprinde regelementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor iar un plan urbanistic zonal ori un plan urbanistic de detaliu nu
este prevazut ca obligatoriu prin prezentul Regulament ori prin Planul urbanistic general

Fac exceptie de la prevederile alin (5) acele zone unde administratia publica locald solicita, in
mod justificat, prin certificatul de urbanism, realizarea de planuri urbanistice zonale sau
planuri urbanistice de detaliu.

Pentru zonele construite protejate, asa cum acestea sunt evidentiate in Planul urbanistic
general, vor fi intocmite planuri urbanistice zonale pentru zone construite protejate (PUZCP),
in acord cu metodologia de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru astfel de zone,
pana la intocmirea unor astfel de documentatii urbanistice fiind aplicabile dispozitiile speciale
cu privire la aceste zone asa cum sunt acestea instituite prin prezentul regulament in
sectiunea ce cuprinde dispozitile speciale aplicabile la nivelul unitatii teritoriale de referinta
corespunzatoare.

Pentru zonele de urbanizare, delimitate ca atare in Planul urbanistic general, vor fi intocmite
planuri urbanistice zonale si se vor aplica proceduri de urbanizare, conform prezentului
regulament.

Pentru zonele de restructurare, delimitate ca atare in Planul urbanistic general, pentru
schimbarea destinatiei vor fi intocmite planuri urbanistice zonale gi se vor aplica proceduri de
restructurare, confom prezentului regulament.

(10) Pentru operatiunile de regenerare urbana vor fi intocmite planuri urbanistice zonale .



Partea ll.
REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR



Capitolul 2 Terenuri si zone cu regim special

ARTICOLUL 3 Prevederi generale

(1)

Planul urbanistic general si prezentul regulament local stabilesc zonele afectate de utilitati
publice, zonele protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
reperate, zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara ori definitivda de construire si zone in care se
preconizeaza operatiuni urbanistice de regenerare urbana.

Pentru zonele aminitite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat de
natura lor, astfel cum sunt zonele constand in suprafete impadurite, zone verzi de agrement,
zone care contin resurse identificate ale subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se
vor analiza Tndeplinirea tuturor cerintelor legale speciale alaturi de indeplinirea cerintelor
prevazute in prezentul regulament de urbanism si in documentatiile urbanistice in ansambilul
lor.

ARTICOLUL 4 Intravilanul si terenuri agricole din intravilan

(1)

(2)

)

(4)

Prin Planul urbanistic general se stabileste intravilanul municipiului. Introducerea de noi
terenuri agricole in intravilanul localitatii se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si
in considerarea interesului public, pe baza unor planuri urbanistice zonale aprobate si
conditionat de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la retelele
edilitare si, atunci cand este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica.

Terenul intravilan, potrivit Planului urbanistic general, nu necesitd scoaterea din circuitul
agricol. Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa
numai pentru terenurile delimitate in vederea operatiunilor de urbanizare h prezentul Plan
urbanistic general, cu conditia aplicarii integrale, in prealabil, a procedurii de urbanizare.

Tn zonele de urbanizare prevazute prin Planul urbanistic general in care existd amenajari si
lucrari de imbunatatiri funciare, planurile urbanistice zonale se vor aproba cu condtia obtinerii
in prealalbil a avizului Administratiei Nationale a Imbunatatirilor Funciare R.A. - U.A. Cluj-
Napoca.

Terenurile agricole din intravilan care nu fac parte din zonele delimitate in vederea
operatiunilor de urbanizare in prezentul Plan urbanistic general, pastreaza destinatia Teren
agricol. Aceasta reglementare are caracter defintiv si nu poate fi modificata prin planuri
urbanistice zonale sau planuri urbanistice de detaliu.

ARTICOLUL § Paduri

(1)
(2)
)

Terenurile delimitate in prezentul Plan urbanistic general ca avand utilizarea Padure fsi vor
pastra utilizarea, fiind interzisd modificarea ei prin planuri urbanistice zonale.

Terenurile delimitate in prezentul Plan urbanistic general ca avand utilizarea Tmpé&duriri, de
orice fel, isi vor pastra destinatia, fiind interzisa autorizarea constructiilor pe aceste terenuri.
Prin exceptie de la prevederile aliniatului (2) pot fi autorizate acele constructii sau lucrari
destinate exclusiv stabilizarii versantilor, lucréari hidrotehnice pentru captarea, colectarea sau
drenarea apelor sau lucrari forestiere.

ARTICOLUL 6 Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1)

(2)

()

Ariile naturale protejate, aflate pe teritoriul administrativ al municipiului Cluj-Napoca, la data
aprobarii prezentului regulament sunt prezentate in Anexa nr. 7 la prezentul regulament si
delimitate pe plansa 3.2. ,Reglementéri Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referin{d” aferenta
PUG.

Pe baza studiilor de fundamentare si si a O.U.G 57/2007, cu observarea si a OUG 195/2005
aprobata prin legea 265/2006 cu modificarile ulterioare, prin Planul urbanistic general se
propun ca arii naturale protejate suprafetele prezentate in Anexa nr. 7 la prezentul
regulament si delimitate pe plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de
Referinta”.

Pentru ariile naturale protejate care dispun de un plan de management, autorizarea
interventiilor de orice fel se va face cu respectarea prevederilor acestui plan, privind modurile
de ocupare si utilizare a terenurilor.

Pentru ariile naturale protejate care, la data apropbarii prezentului regulament, nu dispun de
un plan de management, se instituie interdictie temporaréa de construire, pina la intocmirea si
aprobarea planului de management.

Pentru terenurile propuse prin Planul urbanistic general ca arii naturale protejate, pana la



(7)

finalizarea procedurii de instituire a regimului de protectie, se instituie interdictie temporara de
construire, , ca masura de protectie si conservare cu caracter provizoriu, stabilite Tn
conformitate cu OUG 57/2007, Art. 12.

Pe baza studiilor de fundamentare PUG, cf. Legii 107/1996 si a OUG 57/2007, Art. 14 se
instituie fagii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor
si a lucrarilor de pe malurile raurilor si a lacurilor, de asigurare a accesului la albiile minore, de
coridor ecologic si de legatura pietonald. Aceste zone au destinatie de zone verzi si sunt
reglementate ca zona Ve.

Se interzice canalizarea paraurilor sau a raului Somes (acoperirea cursului apei pentru alte
utilizari decit poduri sau pasarele, sau pe lungimi mai mari decit ampriza caii de transport
care traverseaza albia).

ARTICOLUL 7 Zone construite protejate

(1)

Lista monumentelor clasate la data elaborarii prezentului regulament:

cf. LMI 2010, judetul Cluj — pozitiile de la nr. 1 (CJ-I-s-B-06921) pana la 33 (CJ-I-s-B-06929),

de la nr. 692 (CJ-ll-a-A-07240) pana la 984 (CJ-1I-m-B-07507), de la nr. 1328 (CJ-lll-m-A-

07813) pana la 1335 (CJ-llI-m-B-07820), de la nr. 1341 (CJ-IV-m-B-07826) pana la 1369 (CJ-

IV-m-B-07855).

Pe baza concluziilor gi recomandarilor Studiului de fundamentare ,Zone protejate de

patrimoniu construit’, cf. Legii 350/2001 cu modificarile ulterioare si cf. Ordinului MTCT nr.

562/2003 este delimitatd si insituitd Zona construitd protejatd. Aceasta este subimpartita in

Unitati Teritoriale de Referinta.

Pentru Zona Construitda Protejatd se vor intocmi planuri urbanistice zonale pentru zone

construite protejate (PUZCP), conform legii. Aceste documentatii vor respecta Metodologia de

elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate,

aprobata prin Ordinul MTCT nr. 562/2003.

Suprafata minima pentru care se va intocmi PUZCP este Unitatea Teritoriald de Referinta.

Pana la aprobarea planurilor urbanistice zonale pentru zone construite protejate, autorizarea

lucrarilor de construire se va face conform prezentului requlament, cu avizul DJCPN.

Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal sau plan pde detaliu in

interiorul Zonei Construite Protejate, anterior aprobarii unui Plan urbanistic zonal pentru zone

construite protejate (PUZCP) este interzisa.

Pe baza concluziilor gi recomandarilor Studiului de fundamentare ,Zone protejate de

patrimoniu construit”, cladirile din interiorul Zonei Construite Protejate au fost clasate Tn

categorii valorice si marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementéri Urbanistice — Unitati

Teritoriale de Referintd”. Pentru cladirile valoroase, prezentate in Anexa nr. 5 la prezentul

regulament se instituie urmatoarele reglementari:

- valorile 1, 1A - cladiri monument istoric sau posibil a fi clasate ca monument istoric —
interventiile asupra acestora se vor realiza in regim specific;

- valoare 2 - cladiri cu valoare artistica ambientald — pentru aceasta categorie e interzisa
desfiintarea totala sau partiala, modificarea expresiei arhitecturale, alterarea elementelor
arhitecturale caracteristice.

Pentru cladirile din interiorul Zonei Construite Protejate neincluse in Anexa nr. 5 la prezentul

regulament, este permisa restructurarea totald sau partiala, cu respectarea legii.

In interiorul zonelor de protectie arheologica, marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementéri

Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”, este necesara descarcarea de sarcina

arheologica. Prin avizul DJCPN Cluj se va impune dupéa caz, functie de locatia, tipul si

suprafata lucrarilor de construire propuse evaluarea, supravegherea sau cercetarea
arheologica preventiva.

(10)Se recomanda ca organizarea, desfasurarea si jurizarea concursurilor de solutii pentru

amplasamente situate in zone de protectie a monumentelor istorice sau in interiorul zonelor
construite protejate sa se faca in colaborare cu Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si
Patrimoniu Cultural National Cluj.

ARTICOLUL 8 Zone expuse la riscuri naturale

(1)

(2)

Pe baza studiului preliminar "Geologie-Geomorfologie Harta risc geomorfologic", zonele cu
risc de producere a alunecdrilor de teren sunt delimitate in plansa 3.2. ,Reglementari
Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referinta”, impartite dupa patru clase de probabilitate.
Pentru zonele cu risc de producere a alunecarilor de teren, se stabilesc urmatoarele
reglementari, functie de clasa de probabilitate:



- pentru teritoriile clasificate ca prezentand o probabilitate medie-mare de producere a

alunecarilor de teren, documentatile geotehnice vor respecta toate prevederile
normativului NP 074-2007 si, in plus, vor include studii de stabilitate general3;

- pentru teritoriile clasificate ca prezentdnd o probabilitate mare si foarte mare de

producere a alunecarilor de teren, in cadrul PUZ se va realiza in mod obligatoriu o
expertiza geotehnica intocmitd de persoane calificate (experti). Aceasta va preciza
teritoriul relevant, necesar pentru investigatile geotehnice, teritoriu ce poate depasi
limitele administrative ale zonei (PUZ, limite de proprietate etc). Concluziile expertizei pot
determina limitarea numarului de nivele supra / subterane, distanta intre cladiri,
conformarea si dispunerea acestora, amenajarea pe verticald a amplasamentului, masuri
de drenare si de impermeabilizare a terenului, conditi minimale pentru realizarea
acceselor / drumurilor, colectarea si conducerea apelor de suprafatd, modificarea POT si
CUT etc. Studiile geotehnice pentru imobile vor tine cont de concluzile expertizei
geotehnice aferente zonei si vor fi asumate de catre persoana care a efectuat expertiza
geotehnicd pe amplasament. Expertizele si studiile geotehnice vor respecta toate
prevederile normativului NP 074-2007;

- pentru teritorile ce prezenta o probabilitate mare si foarte mare de producere a
alunecarilor de teren este obligatorie monitorizarea geotehnicd in perioada
premergatoare executiei lucrarilor (perioada intocmirii documentatiilor, a obtinerii avizelor
si autorizatiilor etc), in timpul executiei si pe perioada de existenta a cladirilor, aceste date
urmand a fi gestionate de personal calificat si anexate Cartii constructiei. De asemenea
datele masuratorilor efectuate vor fi furnizate Primariei si stocate intr-o baza de date
privind evolutia fenomenelor de instabilitate la nivelul municipiului. La cererea persoanei
care Intocmeste Expertiza geotehnica, Primaria va furniza datele existente pe arealul
solicitat. Monitorizarea versantilor se va realiza prin masuratori topografice si
inclinometrice. Programul de urmarire si pozitionarea forajelor echipate inclinometric va fi
asumata de persoana care a intocmit Experiza geotehnica.

ARTICOLUL 9 Zone cu riscuri tehnologice si zone de protectie cu regim special

(1)

(2)

In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori
de poluare a aerului, apei sau solului.

Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si zonele de
protectie sanitara sunt marcate pe plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale
de Referinta”, aferentd PUG. Delimitarile zonelor de risc, precum si masurile care decurg din
existenta acestora se vor preciza prin intermediul Hartilor de risc. (cf. L350/2001, art.51)

Pe teritoriul administrativ al Municipiului Cluj -Napoca au fost identificate zone care prezinta
diferite forme de poluare la nivelul solului sau subsolului, in urma activitatilor cu caracter
industrial. Siturile sunt enumerate in Anexa Nr. 8 la prezentul regulament iar pozitia acestora
a fost marcata in plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referinta’.
Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie sanitara aferente
cimitirelor, surselor de apa potabild, depozitelor de deseuri urbane, marcate ca atare in
plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitéti Teritoriale de Referintd” se va face cu
aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a infrastructurii feroviare,
marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementéari Urbanistice — Unitati Teritoriale de Referinta”
se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor magistrale de
gaz metan, marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementéri Urbanistice — Unitati Teritoriale de
Referinta” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in vigoare.
Autorizarea executarii constructiilor Tn interiorul zonelor de protectie a retelelor electrice de
inaltd tensiune, marcate ca atare in plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati Teritoriale

de Referinfa” se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului normativ in
vigoare.



Capitolul 3 Conditii generale privitoare la constructii

ARTICOLUL 10 Parcelarea

(1)
(2)

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

In cazurile parcelarilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare la cazurile in care este
necesara eliberarea certificatului de urbanism. De asemenea in cazul loturilor provenite din
dezmembrarea unei parcele construite se va verifica la eliberarea autorizatiei de construire
incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului, in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, dar si prin raportare
la suprafata parcelei Thaintea dezmembrarii gi suprafetele totale construite Thsumate cu
suprafetele propuse spre construire

Dacé reglementarile la nivelul unitatilor teritoriale de referintd, a zonelor si subzonelor
functionale din prezentul regulament nu prevad altfel, se considera construibile numai
parcelele care respectd cumulativ urmatoarele conditii:

a) au front la strada;

b) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri
cuplate si minimum 20 m pentru cladiri izolate;

c) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m
pentru cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

d) suprafata parcelei de minimum 150 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 250 mp
pentru cladiri cuplate (recomandabil 350 mp) si de minimum 400 mp pentru cladiri
amplasate izolat (recomandabil 500 mp);

e) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

f) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei
sa fie de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, in situatile Tn care unghiul
dintre strazi este altul decat 90 de grade.

Daca o parcela nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (3), aceasta se poate
considera construbila numai dacé respecta cumulativ urméatoarele conditii:

1. parcela e rezultatd dintr-o operatiune cadastrald anterioara aprobarii prezentului
regulament;

2. parcela nu se afla intr-o zond de urbanizare sau nu are destinatia teren agricol,
conform PUG;

3. pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii, un plan urbanistic de detaliu.
Sunt considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate dovedita de bransare la
reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare, la reteaua de distributie a energiei
electrice Autoritatea publica este in drept ca Tn cazul in care pentru bransare este prevazuta
o extindere a retelei publice de distributie sa solicite, anterior autorizarii constructiei,
realizarea efectiva a extinderii.

Reparcelare h sensul prezentului regulament reprezintd operatiunile care au ca rezultat o
alta impartire a mai multor loturi de teren Tnvecinat, loturile rezultante avand destinatii gi/sau
forme diferite decat erau acestea la momentul initial. Reparcelarea se realizeaza prin alipirea
si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent daca acestea sunt construite
sau nu. Ea are drept scop realizarea unei mai bune impértiri a terenului in loturi construibile gi
asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna si obiectivelor de
utilitate publica.

Operatiunile de reparcelare sunt componente obligatorii ale operatiunilor de urbanizare
prevazute la Articolul 4 si se vor face numai pe baza de planuri urbanistice zonale aprobate
conform legii, respectand prevederile planului urbanistic general si ale prezentului
regulament.

ARTICOLUL 11 Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

(1)

(2)

)

Utilizarile admise, utilizérile admise cu conditionari si utilizarile interzise sunt precizate si
detaliate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum i unitatile
teritoriale de referinta cuprinse n prezentul regulament.

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament, utilizari care
nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau amenajari care au
ca rezultat cregterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind utilizarea terenului se face
conform legii. Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului



regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD. (Legea 350/2001 art.32,46).
Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului si regimul de inéltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egala cu
valoarea maxima stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin
prezentul regulament sa conduca la posibilitatea unei constructii de a atinge in mod simultan
valorile maxime permise. Constrangerea daté de catre cei doi indici urbanistici impreuna cu
regimul de Tnaltime este una rezultantd prin restrictionarea simultand si comuna conform
valorilor maxim admise.

ARTICOLUL 12 inaltimea constructiilor

(1)

(2)
)
(4)
()

(6)

(7)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime,
respectiv a inaltimii maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile
teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament. in situatiile Tn care se prevad atat un
regim maxim de inaltime, cat si o indltime maxim admisa, aceste conditii trebuie Tndeplinite
cumulativ.

in conditiile Tn care caracteristice geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

Este permisa realizarea de demisoluri, cu exceptia cazurilor in care prezentul regulament o
interzice.

In sensul prezentului regulament, intelesul termenilor subsol, demisol si mansarda este acela
cuprins in glosarul anexat.

In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructilor se mé&soara de la
cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul
liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaza retragerea de la aliniament, cf. prezentului
regulament.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima admisi poate fi
consideraté pe intreaga amprenta la sol a cl&dirii. In aceasta situatie, nici un punct al cl&dirii
nu va depasi planul paralel cu terenul si care contine punctul de Tnaltime maxima admisa,
masurata conform alineatului (5).

Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depasesc
regimul de inaltime si/sau Tnaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot
autoriza lucrari care duc la cregterea regimului de inaltime sau a inaltimii.

ARTICOLUL 13 Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

(1)

(2)

)

(4)

()
(6)

(7)

(8)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare gi tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul
de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor va putea fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, Th parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

In intravilanul municipiului Cluj-Napoca nu se admit solutii de alimentare cu apé si canalizare
in sistem individual cu exceptia Unitatilor teritoriale de referintd pentru care prezentul
regulament permite realizarea acetor solutii.

In sensul prezentului articol, prin solutii de echipare edilitara in sistem individual se intelege
asigurarea utilitatilor si serviciilor edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate
pentru un imobil sau un grup de imobile.

Autorizarea executarii constructiilor, aletele decéat cele aferente infrastructurii edilitare, in
zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD se va tine seama de
conditiile impuse de operatorul de servicii pentru extensiile, marirea capacitatii sau inlocuirea
retelelor de apa-canal.

La elaborarea documentatiilor de urbanism de tip PUZ sau PUD, va fi prevazuta inlocuirea
magistralelor de apéa sau canalizare care au durata normata de functionare depasita,
respectiv alocarea de terenuri cu statut de domeniu public pentru reamplasarea acestora.
Necesitatea inlocuirii sau reamplasarii magistralelor de apa sau canalizare va fi specificata in
avizul de oportunitate al documentatiilor de urbanism, iar localizarea magistralelor asupra
carora se vor lua masuri va fi precizata prin avizul de amplasament emis de catre
administratorul retelei.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de



canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare,
stocare, infiltrare locala in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcela. De
asemenea se recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare
sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor
pluviale Tn terenul natural.

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri, in
functie de dimensiuni gi de functiune.

ARTICOLUL 14 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1)

(2)

)

(4)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.

Se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obligd sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand
aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

Tn cazul acordérii unei derogari pe baza alineatului (2), autorizatia de construire poate fi emisa
in conditiile legii $i numai dupa finalizarea si receptionarea de céatre administratia locala sau
de catre regiile abilitate a lucrarilor de extindere/ prelungire /realizare de retele edilitare.
Derogarea reglementata la alin. (2) nu este valabild pentru zonele de urbanizare, unde este
obligatorie procedura de urbanizare instituita prin prezentul regulament.

ARTICOLUL 15 Realizarea de retele edilitare

(1)

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabiliti prin Planul
urbanistic general.

Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitard publicad se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Retelele existente de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi reamplasate
subteran.

Retelele noi de telefonie, comunicatii si de date (internet, televiziune) vor fi amplasate
subteran.

Retelele de distributie a gazului metan si racordurile la acestea vor fi amplasate subteran.
Extinderile de retele, lucrarile de marire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent de
natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publica, fiind recunoscut dreptul general
de racordare la aceste retele, in limita capacitatii lor si cu respectarea conditilor de
exploatare, oricarei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul care a realizat
extinderea ori noua retea pe cheltuiala sa nu are posibilitatea de a refuza racordarea unor noi
utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind ins& recunoscut dreptul sdu de a obtine o plata
proportionald cu costul dovedit al lucrarii suportate de el, daca nu exista prevedere contrara,
ori lucrarea nu devine proprietate publica.

ARTICOLUL 16 Amplasarea fata de aliniament

(1)

(2)

)

(4)

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele
si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul
regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fatd de
aliniament se face conform legii si in conditile prezentului regulament privind derogarile.
Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nu se
admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD.(legea 350/2001 art.32, 46)

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea privata
si domeniul public. Tn situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel
rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea privata si domeniul public.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor gi partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajatd a
terenului pe aliniament. Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de
aliniament, cu respectarea urméatoarelor conditii:



()

a) terasele, balcoanele sau bovindourile vor putea depasi limita retragerii fata de
aliniament cu maxim 1,20 m ;

b) Tn cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distantd minima de 2 m fata de limitele laterale ale parcelei
(marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o
inaltime minima de 3,5 m fata de cota de céalcare exterioara din zona aliniamentului;

c) bovindourile, respectiv balcoanele inchise vor ocupa, in elevatie, o suprafatd maxima
echivalenta cu 50% din suprafata fatadei.

Se vor respecta realinierile stabilite prin PUG si figurate pe plansa de reglementari.

ARTICOLUL 17 Amplasarea in interiorul parcelei

(1)

(2)

Conditile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiagi parcele este
precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile
teritoriale de referinta cuprinse n prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele
fatd de altele in interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de planuri urbanistice de
detaliu, daca prevederile privind zona sau subzona functionald sau unitatea teritoriala de
referinta nu dispun altfel.

ARTICOLUL 18 Parcaje

(1)

(2)

)

(4)

()

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca se asigura realizarea acestora in interiorul parcelei pentru care se solicita
autorizatia de construire, conform cerintelor prezentului regulament.

In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii, in interiorul parcelei, a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament, sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
de spatii de parcare, se va dovedi asigurarea parcajelor in urmatoarele conditii:

a) solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela aflata la o
distantd mai mica decéat 250 m fata de parcela pentru care se solicita autorizatia
de construire, cu conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua
parcela, cf. prezentului regulament;

b) solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice de
parcare existente sau in curs de realizare, aflat la o distantd mai mica decat 250 m
fata de parcela pentru care se solicité autorizatia de construire;

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile alin. (1) se stabileste
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor zonelor si subzonelor functionale precum gi a unitatilor teritoriale de referinta
cuprinse Tn prezentul regulament si conform Anexei 2 la prezentul regulament.

Autorizarea executarii constructiilor destinate parcarii autovehiculelor (parcaje multietajate,
subterane sau supraterane sau a parcajelor colective multietajate aferente zonelor
rezidentiale) se face pe baza documentatiilor de urbanism de tip plan urbanistic zonal sau
plan urbanistic de detaliu, aprobate conform legii.

Se vor asigura spatii destinate depozitarii bicicletelor, conform Anexei 2 la prezentul
regulament.

ARTICOLUL 19 Spatii verzi

(1)

(2)

)

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.
In cazurile in care, din motive bine intemeiate, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate
prevazute prin prezentul regulament la nivel de parcela, solicitantul autorizatiei de construire
va participa la asigurarea terenului necesar amenajarii de spatii verzi publice intr-o zona cét
mai apropiata parcelei in cauza, in suprafatd egala cu diferenta dintre necesarul minim pe
parcela si suprafata realizata pe parceld, numai cu acordul administratiei publice locale.
Vegetatia Tnaltd maturd va fi protejata si pastratd pe toatd suprafata municipiului, conform
conditiilor prevazute la nivelul zonelor si subzonelor functionale precum si a unitatilor
teritoriale de referinta. In acest sens, documentatiile de urbanism (PUZ si PUD) vor
consemna in cadrul plangei ,Situatia existenta, difunctionalitati” pozitia exacta, esenta si
circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti in zona de studiu. Proiectele pentru
autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) vor cuprinde in planul de situatie pozitia exacta,
esenta si circumferinta trunchiului pentru arborii maturi existenti pe parcela, inclusiv a celor



(6)

propusi pentru taiere, precum si pozitia exacta si esenta pentru arborii propusi spre plantare
prin proiect. Prin arbori maturi se intelege, in sensul prezentului regulament, arborii a caror
trunchi, masurat la 1 m deasupra solului, are o circumferintd egald sau mai mare decat 50
cm.
Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor i din zonele construite
protejate se vor face numai cu acordul Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu
Cultural National Cluj.
La realizarea strazilor noi, precum gi la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii, se vor
planta arbori, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) pozitiile, sistemul de plantare si esenta arborilor vor fi stabilite prin
documentatiile tehnice;
b) arborii vor avea un numar minim de trei replantari in pepiniera;
c) arborii vor avea inaltimea minima de 2,50 m;
d) arborii vor avea circumferinta minima a trunchiului de 14 cm (masurata la un
metru deasupra solului);
e) distanta minima intre axa trunchiului si pozitia retelelor edilitare va fi de 1,5 m.
Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
Programului national de imbunéatatire a calitatii mediului prin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

ARTICOLUL 20 Aspectul exterior al constructiilor

(1)

Autorizarea executarii constructiilor este permiséa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora, caracterului zonei — asa cum este el descris Tn Sectiunea 1 a
fiecarei UTR — si peisajului urban. (HG 525/1996, Art. 32)

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32).

Se vor respecta reglemntarile la nivelul unitatilor teritoriale de referinta privitoare la elemente
arhitecturale, volumetrie, materiale, cromatica, decoratiuni.

Pentru asigurarea calitatii aspectului exterior al constructiilor, autoritatea publica locala are
dreptul s& conditioneze autorizarea lucrarilor prin obtinerea unui aviz din partea Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism sau din partea unei sectiuni specializate pe
aspecte de estetica arhitecturala si urbana.

Se recomanda intocmirea si aprobarea unui regulament privind cromatica cladirilor si
amenajarilor la nivelul Tntregului municipiu, pe baza unor paletare stabilite in urma unor studii
de specialitate.

ARTICOLUL 21 imprejmuiri

(1)

(2)

(3)
(4)

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referintd nu prevad altfel, imprejmuirile
orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu Tnaltimea maxima de 80 cm si o parte
transparentd, realizata din grilaj metalic sau intr-un sistem similar care pemite vizibilitatea in
ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei. Inaltimea maxima a imprejmuirilor va
fi de 2,2 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate Tn aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

ARTICOLUL 22 Accese carosabile

(1)

(2)
)
(4)

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor far& indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei nr.4 la
Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.



ARTICOLUL 23 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete pietonale, precum si
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri
proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mare sau egala cu 14 m, se vor introduce piste
pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se recomanda 1,5 m) pentru
fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a pistelor
pentru biciclisti fatd de partea carosabila, prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(5) La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decét 14 m se vor introduce, numai in functie
de posibilitati, piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minima de 1 m (se
recomanda 1,5 m) pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie.

ARTICOLUL 24 Orientarea fata de punctele cardinale
(1) Autorizarea executarii constructilor se face, atunci cand este posibil, cu respectarea
conditiilor i a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism.
(2) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructile amplasate in interiorul Zonelor
Construite Protejate, a caror orientare este in primul rand determinata de specificitati culturale
si istorice de amplasare si de configurare.

ARTICOLUL 25 Lucrari de utilitate publica

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau In Planul urbanistic general, pentru realizarea de lucrari de
utilitate publica, este interzisa. Prin lucrari de utilitate publica se Tnteleg acele lucrari care sunt
definite astfel prin art. 6 din legea 33/1994.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Drumurile si caile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor fi
deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

(4) Suprafetele de teren prevazute in documentatiile urbanistice aprobate ca facand obiectul
cedarii Tn proprietate publica vor fi afectate folosintei publice chiar dacad inca nu au fost
realizate toate actele necesare trecerii acestor suprafete in proprietatea municipiului.

(5) Sunt drumuri si/fsau cai de acces rezervate accesului privat doar acele suprafete care
indeplinesc cumulativ cerinta de a se afla in proprietatea exclusivé a uneia sau mai multor
proprietari persoane private si care sa fie prevazute in mod expres ca atare in planurile
urbanistice zonale.

ARTICOLUL 26 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.
(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cea aprobata prin
Ordinul nr.1.587 din 25 iulie 1997.

ARTICOLUL 27 Amplasarea fata de drumuri publice
(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;
b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
c) conducte de alimentare cu apéa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau



(2)
)

(4)

()

(6)

alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
A alte instalatii sau constructii de acest gen.
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fagile de
siguranta si fagiile de protectie.
Autorizarea executérii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la
alin.(1), este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.
Autorizarea constructiilor in zonele rezervate pentru largirea amprizei strazilor (realiniere),
strapungeri de strazi si realizarea de strazi noi, prevazute de Planul urbanistic general si
marcate ca atare pe plansa Reglementari Urbanistice, este interzisa.
in cazul mésurilor de l&rgire a amprizei strizilor prevdzute de Planul urbanistic general si
marcate pe planga Reglementari Urbanistice, pozitia noului aliniament precum si retragerea
minima a constructiilor fatd de acesta se vor preciza in Certificatul de Urbanism.
Strazile noi, strapungerile de strazi, largirile strazilor existente vor respecta amprizele si
profilele stabilite prin PUG, inscrise in plansa 3.2. ,Reglementari Urbanistice — Unitati
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Teritoriale de Referinta”, conform Anexei nr. 6 la prezentul regulament.

ARTICOLUL 28 Amplasarea fata de cai ferate

(1)
(2)

(7)

(8)

La data adoptarii prezentului act zona de protectie si zona de sigurantd a cailor ferate este
reglementata de OUG 12/1998.

Se interzice amplasarea de constructii in zona de siguranta a infrastructurii feroviare altele
decét cele necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei
si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor
si lucrarilor de protectie a mediului.

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, numai cu avizul Ministerului
Dezvoltarii Regionale gi a Locuintei:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant gi a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

c) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalati de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in
intravilan se autorizeaza numai cu avizarea prealabila de catre Compania Nationala de Cai
Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Zona de protectie este marcata pe plansa 3.2. ,Reglementéri Urbanistice — Unitati Teritoriale
de Referinta”.

Lucrarile de investitii ale agentilor economici gi ale institutiilor publice, care afecteazé zona de
protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de
Cai Ferate C.F.R. - S.A. si al Ministerului Transporturilor si Infrastructurii, si anume:

a) caiferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea cdii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.

Tn zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
cailor ferate roméane, a zonei de protectie a infrastructurii cailor ferate romane,
precum si a conditiilor de desfagurare normala a traficului.

Amenajarile si instalatile de manipulare, de transvazare sau de depozitare a materialelor,
substantelor sau deseurilor prevazute la alin. (6) se pot realiza pe baza de studii privind
implicatiile asupra activitatii feroviare si de mediu executate de unitdti de proiectare
autorizate, pe baza avizului Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. S.A. si cu autorizatia



Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

(9) Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Companiei
Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A,, pentru lucrarile de interes public, atat in intravilan cét si
in extravilan, se fac numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate C.F.R. - S.A. gi al
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

ARTICOLUL 29 Amplasarea fata de aeroporturi

(1) Zonele grevate de servituti aeronautice aferente Aeroportului International Cluj-Napoca,
marcate ca atare Th plansa 3.2. ,Reglementéri Urbanistice — Unitéati Teritoriale de Referinta”,

sunt:

a) Zona | - suprafata trapezoidala inclinatd - este necesar avizul AACR la documentatiile
tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz),
pentru obiective cum sunt:

: cladiri (locuinte, depozite, hoteluri etc.) care depasesc inaltimea de referinta;
constructii/structuri (piloni, coguri de fum, sonde etc.), care depasesc
inaltimea de referinta;

constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori
metalice, imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice etc.);
constructii sau amenajari care pot obtura lampile dispozitivului luminos de
apropiere;

pasaje rutiere suprainéltate;

unitati de morarit, silozuri etc.;

gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor, etc;

statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);
activitati/surse producéatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de
navigatie aeriana (actionari electrice de forta, sudura electrica etc.);
activitati/surse potentiale de incendiu, explozie, etc. (statii de alimentare
si/sau depozite de combustibili, aplicatii pirotehnice etc.);

utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate Tn
sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase etc.);

lansare de focuri de artificii, inaltare de baloane sau aeromodele etc.;
deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie
generala sau de lucru aerian permanente;

trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene
magistrale, conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili
lichizi, retele de radiorelee, etc.;

instalare sau modernizare mijloace de navigatie aeriana
(echipamente/sisteme de radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

: alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

b) Zona Il: - suprafatd conicd din care se exclude Zona | - este necesar avizul AACR la
documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc.
(dupa caz), pentru obiective cum sunt:

- cladiri (locuinte, depozite, hoteluri, etc.) care depasesc Thaltimea de referinta;

- constructii sau structuri metalice de mari dimensiuni (pereti si/sau invelitori metalice,

imprejmuiri metalice, panouri publicitare metalice etc.);

- constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde, etc.) care depasesc

indltimea de referintd sau care nu depasesc aceastd indltime, dar constituie

obstacole locale semnificative;

- pasaje rutiere suprainaltate;

- unitati de morarit, silozuri etc.;

- gropi de gunoi, instalatii de reciclare a deseurilor etc.;

- statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

- statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

- activitati/surse producéatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor de navigatie

aeriana (actionari electrice de forta, sudura electrica etc.);

- activitati/surse potentiale de incendiu, explozie, etc. (statii de alimentare si/sau

depozite de combustibili, aplicatii pirotehnice etc.);

- utilizarea de dispozitive cu fascicul laser sau de surse de lumina orientate in sus



c)

(sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase etc.);

- lansare de focuri de artificii, inaltare de baloane sau aeromodele etc.;

- deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

- trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene
magistrale, conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele
de radiorelee etc.;

- instalare sau modernizare mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

- alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Zona llI: - suprafata orizontala care incepe de la extremitatea Zonei Il si din care se exclude

Zona | - este necesar avizul AACR la documentatile tehnice, inclusiv studii de

(pre)fezabilitate, proiecte de executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective cum sunt:

- statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

- statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

- constructii/structuri izolate (piloni, coguri de fum, sonde, etc.), care depasesc
indltimea de referintd (conform para. 2.3 a (3)) sau care nu depasesc aceasta
inaltime, dar constituie obstacole locale semnificative;

- unitati de morarit, silozuri etc.;

- gropi de gunoi, instalatii de reciclare a desgeurilor etc.;

- deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

- instalare sau modernizare mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

- trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene
magistrale, conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele
de radiorelee etc.;

- alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

d) Zona IV: - extindere: de la extremitatea Zonei Ill pana la limita CTR/TMA - este necesar
avizul AACR la documentatiile tehnice, inclusiv studii de (pre)fezabilitate, proiecte de
executie/instalare, etc. (dupa caz), pentru obiective cum sunt:

- statii radio (radiodifuziune, TV etc.);

- statii de comunicatii (radiorelee, telefonie celulara, translatori etc.);

- constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde etc.), care depasesc
indltimea de referintda de 45 m inclusiv (conform paragraf. 2.3 a (4)) sau care nu
depasesc aceasta inaltime, dar constituie obstacole locale semnificative;

- deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala
sau de lucru aerian permanente;

- instalare sau modernizare mijloace de navigatie aeriana (echipamente/sisteme de
radionavigatie, comunicatii, supraveghere);

- trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, linii electrice aeriene
magistrale, conducte pentru gaze naturale, conducte pentru combustibili lichizi, retele
de radiorelee etc.;

- alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

e) Zona de protectie a echipamentelor PNA (de protectia navigatiei si telecomunicatii
aeronautice).

Nivelul de referinta al aeroportului este + 316,57 m.
Prin exceptie de la prevederile alineatului (1), in conformitate cu Avizul AACR aferent
prezentului PUG, in teritoriul urban aferent zonelor I si Il, din care se exclude zona de
protectie a echipamentelor PNA, se pot autoriza direct, fara un nou aviz al AACR, cladiri cu
functiuni obisnuite, comune, cu inéltimea totalda maxima de 28 m (sunt incluse in calculul
inaltimii antenele, instalatiile si orice alte elemente amplasate pe cladiri), masurata pe parcela
ce face obiectul investitiei, de la cota terenului natural, cu conditia ca acestea sa nu prezinte
caracteristici (structuri, materiale, amenajari, instalati sau activitati) pentru care RACR
impune in mod expres avizul AACR. Pentru orice alt tip de constructie/structura, amenajare,
instalatie sau activitate pentru care RACR impune acest fapt, se va obtine avizul AACR - in
fazele de studiu de (pre)fezabilitate, proiect tehnic - DTAC etc (dupa caz).

Pentru zborurile comerciale, decolarea aeronavelor se va realiza exclusiv pe directia vest-est,

iar aterizarea acestora, pe directia est-vest. Pentru zborurile comerciale survolarea teritoriului

intravilan a municipiului Cluj-Napoca este interzisa.



()

Prin exceptie de la prevederile alineatului (2), in situatiile in care considerente de siguranta a
navigatiei aeriene o impun, se admite decolarea / aterizarea aeronavelor pe directiile contrare
si survolarea orasului.

Capitolul 4 Intrarea in vigoare si reglementarea situatiilor tranzitorii

ARTICOLUL 30 Intrarea in vigoare

(1)
(2)

Prezentul regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea 215/2001 prin
aprobarea de catre Consiliul Local al Municipiului Cluj-Napoca.

Prezentul abroga si inlocuieste Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic
general al municipiului Cluj-Napoca 1999.

ARTICOLUL 31 Reglementarea situatiilor tranzitorii

(1)

(2)

Odata cu aprobarea prezentului Regulament nu va mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice
Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu decat cu observarea
prevederilor prezentului regulament si a Planului Urbanistic General.

Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc
efecte pe toata perioada de valabilitate a acestora. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii Certificatelor emise anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile
prezentului Regulament.

Autorizatiile de Construire emise anterior intrarii in vigoare a prezentului Regulament produc
efecte pe toatd perioada de valabilitate a Autorizatiei. In cazul cererilor de prelungire a
valabilitatii Autorizatiilor de Construire emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la
solutionarea unei astfel de cereri gi existenta sau nu a unor diferente majore intre acestea si
prescriptiile prezentului Regulament privind servitutile de utilitate publica, alte restrictii.
Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii Tn
vigoare a prezentului Regulament si pentru care a fost stabilitd o perioada de valabilitate prin
Hotararea Consiliului Local al Muncipiului Cluj-Napoca raméan in vigoare pana la expirarea
perioadei de valabilitate, dupa care pentru suprafata in cauzé intra in vigoare prevederile
prezentului Regulament.

Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu aprobate anterior intrarii in
vigoare a prezentului Plan Urbanistic General si pentru care nu a fost stabilitd o perioada de
valabilitate prin Hotaradrea Consiliului Local al Muncipiului Cluj-Napoca fsi pastreaza
valabilitatea pentru o perioada de 12 luni de la data aprobarii lor, interval de timp in care
acestea vor fi revizuite astfel incat sa se conformeze in totalitate prevederilor prezentului
Regulament.

Prin exceptie de la prevederile alineatelor(4) si (5), reglementarile privind servitutile de utilitate
publica si alte restrictii instituite prin noul Plan Urbanistic General se vor aplica imediat.



