Anexanr. 4

Schema de ilustrare a etapelor operatiunilor de parcelare/reparcelare si viabilizare
(I-IV) pentru zone de locuinte

eta pa l Limitele zonei de urbanizare vor fi date de elemente topografice gi cadastrale (drumuri, ape, canale, forme
marcante de relief, paduri etc). Toate parcelele aflate in interiorul perimetrului stabilit vor face obiectul operatiunii de reparce-
lare. Proprietarii pot constituii o asocialie temporara a carei scop este inifierea operafiunii de parcelare / reparcelare. Aceasta

asociatie beneficiaza de scutiri pentru o serie de taxe §i obligatii. *
Delimitarea zonei PUZ, obligativitatea reparcelarii i a asigurarii suprafetelor necesare pentru obiectivele de utilitate publica

vor fi conditii pentru dezvoltarea zonei,
Anterior operatiunii de reparcelare este necesara aclualizarea evidentei topografice gi cadastrale a zonei.

limite topografice si cadastrale

limita orasului

parcelar agricol, inadecvat constructiilor

strazi si suprafete publice stabilite prin PUG




etapa l I Asociatia temporard are urmatoarele atributii:
- initiazé o unificare virtuald si temporaré a terenurilor care formeaza parcelabilul;
- execuld atributille unui parcelator.”

suprafata miniméa de extindere (zona PUZP)

limita oragului

strazi si suprafete publice stabilite prin PUG




etapa I rinu unanistic zonal asigura:

= organizarea functionala si spatiala a zonei (strazi, retele edilitare, regulament de construire), respectand PUG

m remodelarea parcelarului initial in scopul realizarii de constructii, cu pastrarea numarului initial de parcele private
= stabilirea gi rezervarea suprafetelor necesare pentru dotari publice (gradinite, scoli, sénatate etc) si spatii verzi

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de interes public vor fi cedate de cétre participantii la operatiune sub forma unei
cote procentuale a proprietatii private. Acest transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe
care il dobindesc parcelele private prin operatiunea de urbanizare.

Viabilizarea zonei este o conditie pentru acordarea autorizatiilor de construire.

parcelar privat, cu pastrarea nr. initial de proprietati

parceld rezervata ptr. dotari publice

retele edilitare, realizate prealabil constructiilor

strada secundara, trasata prin PUZ

parcela rezervata ptr. spatii verzi publice

strada principala, stabilitad prin PUG sau PUZ




etapa IV Extinderea oragului se va face in etape. Conditia pentru dezvoltarea unei zone noi este finalizarea
viabilizarii zonei precedente.

Scopurile etapizérii sunt:

m 0 gestiune eficienta a resursei teren, asigurarea rezervelor necesare pentru dezvoltari pe termen lung si pentru generatiile
viitoare

= 0 politica rationala de investitii publice in infrastructura

m protejarea cadrului natural al oragului

m 0 forma coerenta a corpului urban

invatamint/administratie/sanatate

limita Qra$u|ui Spallu Publlc cu rOI dE centru dE‘ C-artlel'

locuinte si activitati economice

£ parc public

etapa urmatoare de urbanizare







